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COMUNE DI SOLBIATE OLONA iy

Provincia di Varese

DECRETO DI NON ASSOGGETTABILITA’ ALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA (V.A.S.) RELATIVA AL PIANO ATTUATIVO DENOMINATO “ROBINIA
RESIDENCE” - VIA PER BUSTO N. 9.

L’AUTORITA’ COMPETENTE PER LA V.A.S.

Premesso che il Comune di Solbiate Olona ¢ dotato di P.G.T. approvato con delibera di Consiglio
Comunale n. 40 del 21.12.2012 e vigente a seguito di pubblicazione sul B.U.R.L. n. 10 in data
06.03.2013;

Vista la legge Regionale 11/03/2005 n. 12 e s.m.i;

Premesso che:

» in data 30/07/2018 ¢ pervenuta istanza prot. 5557/2018 (successivamente integrata con prot. n.
7635/2018 — prot. n. 7832/2018) da parte dei sig.ri Veneruz Mirco, Faccin Alberto, Minelli
Eliana, , Caprioli Angelo, Marcheroni Donatella, Bottigelli Maria Rosa, , Brun Antonella, Brun
Eleonora, Brun Elisabetta, Brun Pier Giorgio, Caldiroli Aldele, Pozzi John-David e dalle societa
Cosmopil Srl, Cristian Holding Immobiliare Srl, Imprenord Srl, Immobiliare Moana Stl intesa
ad ottenere I’approvazione di un Piano Attuativo che interessa 2106,13 mq di slp degli alloggi
costituenti il complesso denominato “Robinia Residence” -Via Per Busto n. 9 - al fine di
effettuare il cambio di destinazione d’uso da turistico-ricettivo a residenziale, in accordo con
quanto previsto all’art. 121 del PGT e procedendo contestualmente con la monetizzazione degli
standard non reperibili nell’ambito territoriale di pertinenza

» il progetto edilizio proposto, in quanto comportante la variazione del vigente strumento
urbanistico, nella fattispecie — variazione dei parametri edilizi ed urbanistici che attiene alla
modifica del Piano delle Regole del PGT vigente e, perciod, in quanto variante, sottoposta a
valutazione ambientale — VAS — secondo quanto prescritto dall’art. 4, comma 1 della L.R.
12/2005 e sm.m.i. e della d.c.r. Lombardia n. VIII/351 del 13/03/2007;

» la variante ipotizzata nel caso di specie si ravvisa la contemporanea sussistenza dei seguenti
requisiti (punto 2 Allegato A circolare D.G. Territorio e Urbanistica n. 13071 del 14/12/2010):

a) non costituisce quadro di riferimento per ’autorizzazione dei progetti elencati negli
allegati I e II della direttiva 85/337/CEE e successive modifiche, cosi come specificati negli
allegati 1L, IIT, IV del D.Lgs. n. 152/06 e s.m.i. (ovvero i progetti da sottoporre a verifica di
VIA o VIA);
b) non produce effetti sui siti di cui alla direttiva 92/43/CEE (SIC e ZPS);
¢) determina I’uso di piccole aree a livello locale o, comunque, comporta modifiche minori e
che, pertanto occorre procedere alla verifica di assoggettabilita alla VAS, secondo quanto
prescritto dall’art. 4, comma 1 della L.r. Lombardia 11 marzo 2005, n. 12, dalla d.c.r.
Lombardia n. VITI/351 del 13 marzo 2007 e dalle collegate disposizioni attuative regionali;

Dato atto altresi che il citato avviso ¢ la relativa documentazione sono stati resi pubblici nonché
messi a disposizione mediante pubblicazione:
* Sul sito web denominato SIVAS della Regione Lombardia;
e Sul sito web del Comune di Solbiate;
e Albo pretorio del Comune dal 04/12/2018 rep. n. 832;
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e Sul BURL del 19/12/2018 n. 51;
e Sul quotidiano VareseNews;

Visti gli indirizzi generali per la valutazione ambientale (VAS) approvati con D.C.R. 13/3/2007 , n.
VII/0351 e gli ulteriori adempimenti di disciplina approvati dalla Giunta regionale con
deliberazione n. 8/6420 del 27/12/2007 e successive modifiche e integrazioni, n. 8/7110 del
18/04/2008, n. 8/8950 del 26/02/2009 e n. 10971 del 30/12/2009 e sue modifiche e integrazioni di
cui 'ultima D.G.R. 10/11/2010 n. 9/761, nonché la circolare regionale applicativa della predetta
deliberazione di cui al Decreto dirigenziale della Struttura regionale Strumenti per il Governo del
territorio n. 13071 del 14/12/2010;

Visti il D.Lgs 3/4/2006 n. 152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i., il D.Lgs. 16/1/2008 n. 4,
nonché il D. Lgs. 29/6/2010 n. 128, in particolare gli artt. 6 e 12;

Viste le indicazioni contenute nel modello metodologico procedurale e organizzativo della VAS
relativa e allegato alla D.G.R. 10/11/2010 n.9/761 e sua circolare applicativa;

tutto cio premesso
In data 11/03/2019 ore 15,00 si ¢ tenuta presso la sede Comunale del Comune di Solbiate Olona,

via G. Matteotti n.2, la conferenza di verifica di assoggettabilitd alla V.A.S. (Valutazione
Ambientale Strategica), relativa al piano attuativo in argomento;

Visto il Rapporto Preliminare presentato nella procedura per la verifica di esclusione dal
procedimento di Valutazione Ambientale Strategica della proposta in oggetto, agli atti comunali e
oggetto di esame e discussione della Conferenza di Verifica;

Considerato il complesso delle informazioni emerse dalla documentazione prodotta e dal verbale
della conferenza di verifica del 11/03/2019;

Valutate le determinazioni assunte in sede di conferenza di verifica in merito agli effetti
sull’ambiente;

Acquisiti i verbali della seduta della conferenza di verifica del 11/03/2019 (AlL A);
Richiamati ed esaminati i seguenti pareri con relative raccomandazioni:

Parere di ATS Insubria (ex ASL) sede territoriale di Varese pervenuto in data 13/02/2019
prot. 1106;

Parere Regione Lombardia pervenuto in data 04/05/2018 prot. 3184;
Parere Comando Provinciale Vigili del Fuoco in data 07/02/2019 prot. 2415;

Richiamato ed esaminato altresi il Parere Arpa pervenuto in data 12/03/2019 prot. 1886 (Al
B);

Ritenute pertinenti in materia ambientale le raccomandazioni/osservazioni espresse dagli Enti
sopraindicati;

Dato atto inoltre che entro i termini previsti dalla procedura di verifica di assoggettabilita alla
V.A.S. non ¢ pervenuto alcun parere da parte dei soggetti pubblici interessati oltre a quelli
sopra richiamati e neppure da parte del pubblico interessato;




Ritenuta compatibile la soluzione proposta relativa al piano attuativo denominato “robinia
residence” - via per busto n. 9, proposto dai sig.ri Veneruz Mirco, Faccin Alberto, Minelli
Eliana, , Caprioli Angelo, Marcheroni Donatella, Bottigelli Maria Rosa, , Brun Antonella, Brun
Eleonora, Brun Elisabetta, Brun Pier Giorgio, Caldiroli Aldele, Pozzi John-David e dalle
societa Cosmopil Srl, Cristian Holding Immobiliare Srl, Imprenord Srl, Immobiliare Moana Srl

Per tutto quanto esposto,
DECRETA

1-di non assoggettare alla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) la proposta relativa al
piano attuativo denominato “robinia residence” - via per busto n. 9, proposto dai sig.ri Veneruz
Mirco, Faccin Alberto, Minelli Eliana, , Caprioli Angelo, Marcheroni Donatella, Bottigelli
Maria Rosa, , Brun Antonella, Brun Eleonora, Brun Elisabetta, Brun Pier Giorgio, Caldiroli
Aldele, Pozzi John-David e dalle societa Cosmopil Srl, Cristian Holding Immobiliare Srl,
Imprenord Srl, Immobiliare Moana Srl;

2-di stabilire, al fine della sostenibilita ambientale dell'intervento e secondo le indicazioni degli
enti competenti in materia ambientale e territorialmente interessati, che si ottemperi alle
indicazioni e raccomandazioni espresse dagli stessi:

3-Di provvedere alla pubblicazione del presente decreto:
- sull’albo pretorio del Comune di Solbiate Olona;
- sul sito web del Comune di Solbiate Olona;
- sul sito web sivas della Regione Lombardia.

Comune di Solbiate Olona 18/03/2019

Dott. Maftép Bdtiari
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COMUNE DI SOLBIATE OLONA
AREA TECNICA

ufficiotecnico@comune.solbiateolona.va.it

Oggetto: PIANO ATTUATIVO Al SENSI ARTT. 12 E SUCCESSIVI DELLA L.R. 12/2005 E S.M.I.
COMPORTANTE LA VARIAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE DEL VIGENTE PIANO DI
GOVERNO DEL TERRITORIO, PRESENTATO DA SOGGETTI VARI IN QUALITA DI
PROPRIETARI PRIVATI DI UNITA IMMOBILIARI ALL’INTERNO DEL COMPLESSO
DENOMINATO “ROBINIA RESIDENCE” -VIA PER BUSTO N. 9, UNITAMENTE ALLA
VERIFICA DI ASSOGGETTABILITAYESCLUSIONE ALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE
STRATEGICA (V.A.S.).

Viste le seguenti disposizioni normative:

e L.n.241/1990 "Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto di accesso
ai documenti amministrativi" e s.m.i.;

e Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 27.06.2001 concerente la
valutazione degli effetti di determinati Piani € Programmi sull'ambiente;

L.R. 11.03.2005 n. 12 "Legge per il governo del territorio" e s.m.i.;
Deliberazione di Consiglio Regionale n. VIII/351 "Indirizzi generali per la valutazione di piani
e programmi" del 13.03.2007;

e Deliberazione di Giunta Regionale n. VIII/6420 "Determinazione della procedura per la
valutazione ambientale di piani e programmi - VAS" del 27.12.2007, aggiornata con D.G.R. n.
VIII/10971 del 30.12.2009, con D.G.R. n. IX/761 del 10.11.2010, con D.G.R. n. [X/2789 del
22.12.2011, e con D.G.R. n. IX/3836 del 25.07.2012;

Premesso che:

» in data 30/07/2018 ¢ pervenuta istanza prot. 5557/2018 (successivamente integrata con prot. n.
7635/2018 — prot. n. 7832/2018) da parte dei sig.ri Veneruz Mirco, Faccin Alberto, Minelli
Eliana, , Caprioli Angelo, Marcheroni Donatella, Bottigelli Maria Rosa, , Brun Antonella, Brun
Eleonora, Brun Elisabetta, Brun Pier Giorgio, Caldiroli Aldele, Pozzi John-David e dalle societa
Cosmopil Srl, Cristian Holding Immobiliare Srl, Imprenord Srl, Immobiliare Moana Srl intesa
ad ottenere I’approvazione di un Piano Attuativo che interessa 2106,13 mq di slp degli alloggi
costituenti il complesso denominato “Robinia Residence” -Via Per Busto n. 9 - al fine di
effettuare il cambio di destinazione d’uso da turistico-ricettivo a residenziale, in accordo con
quanto previsto all’art. 121 del PGT e procedendo contestualmente con la monetizzazione degli
standard non reperibili nell’ambito territoriale di pertinenza

> il progetto edilizio proposto, in quanto comportante la variazione del vigente strumento
urbanistico, nella fattispecie — variazione dei parametri edilizi ed urbanistici che attiene alla
modifica del Piano delle Regole del PGT vigente e, percio, in quanto variante, sottoposta a
valutazione ambientale — VAS — secondo quanto prescritto dall’art. 4, comma 1 della L.R.
12/2005 e sm.m.i. e della d.c.r. Lombardia n. VIII/351 del 13/03/2007;

> la variante ipotizzata nel caso di specie si ravvisa la contemporanea sussistenza dei seguenti
requisiti (punto 2 Allegato A circolare D.G. Territorio e Urbanistica n. 13071 del 14/12/2010):

a) non costituisce quadro di riferimento per 1’autorizzazione dei progetti elencati negli

allegati I e II della direttiva 85/337/CEE e successive modifiche, cosi come specificati negli

allegati II, I1I, IV del D.Lgs. n. 152/06 e s.m.i. (ovvero i progetti da sottoporre a verifica di

VIA o VIA);




b) non produce effetti sui siti di cui alla direttiva 92/43/CEE (SIC e ZPS);

¢) determina 1’uso di piccole aree a livello locale o, comunque, comporta modifiche minori e
che, pertanto occorre procedere alla verifica di assoggettabilita alla VAS, secondo quanto
prescritto dall’art. 4, comma 1 della L.r. Lombardia 11 marzo 2005, n. 12, dalla d.c.r.
Lombardia n. VIII/351 del 13 marzo 2007 e dalle collegate disposizioni attuative regionali;

Dato atto altresi che il citato avviso e la relativa documentazione sono stati resi pubblici nonche
messi a disposizione mediante pubblicazione:
e Sul sito web denominato SIVAS della Regione Lombardia;
Sul sito web del Comune di Solbiate;
Albo pretorio del Comune dal 04/12/2018 rep. n. 832;
Sul BURL del 19/12/2018 n. 51;
Sul quotidiano VareseNews;

Tutto cio premesso, si procede a redigere il presente,

VERBALE DELLA CONFERENZA DEI SERVIZI
Verifica assoggettabilita/esclusione alla VAS
(D.Lgs. n. 152/2006, Art. 4. L.R. 12/2005, D.G.R. 3836/2012 e s.m.i.)

L’anno 2019, il giorno 11 (undici) del mese di Marzo (11.03.2019) alle ore 15,00 presso la sede
del Comune di Solbiate Olona in via G. Matteotti 2 si apre la Conferenza dei Servizi relativa
all’intervento in oggetto, convocata dal Responsabile del Servizio, in veste di responsabile del
procedimento, con nota pec prot. 848 del 04/02/2019;

Alla conferenza sono stati invitati:
Regione Lombardia
D.G. Ambiente
D.G. Agricoltura
D.G. Territorio e Urbanistica
D.G. Infrastrutture e Mobilita
Regione Lombardia
Sede Territoriale di Varese

Segretariato Regionale per la Lombardia
(ex Direzione Regionale per i Beni Culturali e
Paesaggistici della Lombardia)

Soprintendenza Archeologica Belle Arti e
Paesaggio

Provincia di Varese

Autorita di A.T.O.

A.LP.O.

SOCIETA SOLBIATE SERVIZI

VV.F. - Comando Provinciale di Varese
ARPA - Dipartimento di Varese

ATS INSUBRIA

Parco del Medio Olona

Comune di Fagnano Olona

Comune di Gorla Minore

Comune di Gorla Maggiore

Comune di Olgiate Olona

In rappresentanza dei proponenti di PA 'ing.
Carla Pusceddu

Presenti:
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1’ Autorita Procedente, lo Sportello Unico per le Attivita Produttive — SUAP, nella persona
del responsabile e Titolare di Posizione Organizzativa dell’ Area Tecnica, nominato ai sensi
e per gli effetti di cui al provvedimento del Sindaco n. 3 in data 30/09/2017 (a tutto il
30/09/2018);

I’Autoritda Competente per la VAS, I’area Amministrativa, nella persona del Segretario
Comunale — dott. Matteo Bottari;

Pareri pervenuti entro la data di convocazione della presente conferenza, di cui si da lettura:

Parere di ATS Insubria (ex ASL) sede territoriale di Varese pervenuto in data 13/02/2019
prot. 1106 (Allegato A);

Parere Regione Lombardia pervenuto in data 04/05/2018 prot. 3184 (Allegato B);
Parere Comando Provinciale Vigili del Fuoco in data 07/02/2019 prot. 2415 (Allegato C).

Visto il rapporto preliminare relativo alla Valutazione Ambientale Strategica redatto in data
19/10/2019 (Allegato), nel quale sono altresi contenuti, oltre agli effetti sull’ambiente prodotti
dall’intervento le specifiche richieste di variante in sede urbanistica;

L’arch. Luca Antonini in qualita di autoritd procedente, sulla scorta del “Rapporto Preliminare
relativo alla Valutazione Ambientale Strategica”, illustra le finalita della richiesta, le modalita della
conferenza di verifica assoggettabilitda alla VAS e i successivi sviluppi della procedura per la
richiesta da parte dei sig.ri Veneruz Mirco, Faccin Alberto, Minelli Eliana, Caprioli Angelo,
Marcheroni Donatella, Bottigelli Maria Rosa, , Brun Antonella, Brun Eleonora, Brun Elisabetta,
Brun Pier Giorgio, Caldiroli Aldele, Pozzi John-David e dalle societd Cosmopil Srl, Cristian
Holding Immobiliare Srl, Imprenord Srl, Immobiliare Moana Srl in variante al PGT ai sensi delle
vigenti disposizioni.

Contributi dei presenti alla conferenza dei servizi:
Verificate alcune peculiarita del progetto, resocontati i1 pareri pervenuti non si rilevano
problematiche da sollevare.

CONCLUSIONI

L’autorita procedente di concerto con 1’autoritda Competente, data lettura di tutti 1 pareri pervenuti,
delle prescrizioni e indicazioni per le successive fasi attuative, non si rilevano elementi ostativi e
pertanto si esclude il progetto in esame, ai sensi delle vigenti disposizioni, dalla Valutazione
Ambientale Strategica.

Con D’emissione del provvedimento conclusivo di esclusione della Valutazione Ambientale
Strategica VAS secondo le vigenti disposizioni e modalita procedurali, potra essere avviata la
procedura di variante urbanistica e di perfezionamento degli elaborati progettuali per il rilascio
dell’atto edilizio (permesso di costruire, come da istanza, e per 1’attuazione del progetto nelle fasi
regolate dalla specifica convenzione/atto unilaterale d’obbligo.

Alle ore 15,30 si chiude la conferenza
Visto e sptioscrif{o
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ATS Insubria VA Prot n.DIPS.0016046.13-02-2019.h.41:33

Sistema Socio Sanitario

Regione
Lombardia

ATS Insubria

Direzione Sanitaria
DIPARTIMENTO DI IGIENE E PREVENZIONE SANITARIA
U.O0.C IGIENE E SANITA' PUBBLICA, SALUTE-AMBIENTE

Via Ottorino Rossi n. 9 — 21100 Varese
Tel. 0332/277.111- 0332.277.578
e-mail: uocisp-sa.va@ats-insubria.it
www.ats-insubria.it

protocollo@pec.ats-insubria.it
Sistema Qualita Certificato — UNI EN ISO 9001:2015

Classif.:
Rif. Prot. n, 2019/014/P/0013183 del 06.02.2019
All’Ufficio Tecnico
del Comune di
21058 SOLBIATE OLONA (VA)

e, p.c. A.R.P.A. - Dipartimento di Varese
via Campigli n°® 5
21100 VARESE

Oggetto: Piano Attuativo ai sensi dell’art. 12 e successivi della L.R. n. 12/2005 e
s.m.i. comportante la variazione del Piano delle Regole del Vigente Piano di Governo
del Territorio, presentato da soggetti vari in qualitd proprietari privati di unita
immobiliari all'interno del complesso denominato “Robinia Residence” - Via per
Busto n. 9:

* Avviso di Avvio del procedimento di Verifica esclusione della Valutazione

Ambientale di Piani e Programmi (VAS)
e Messa a disposizione Rapporto Ambientale e documentazione
e Convocazione della Conferenza dei Servizi.

In riferimento alla nota del Comune di Solbiate Olona (VA) del 04.02.2019, pervenuta in data
06.02.2019, (ns. prot. n. 2019/014/P/0013183) relativa all'oggetto, fatti salvi i pareri di
competenza di altri Enti nonché eventuali diritti di terzi, per gli aspetti igienico-sanitari di
competenza, con la presente non si rileva una stringente necessita di effettuare la
V.A.S..

Comune Solbiate Olona Prot.0001106 del 13-02-2019 arrivo Cat6 Cl1

IL DIRETTORE DELL'UNITA’ OPERATIVA
IGIENE E SANITA" PUBBLICA, SALUTE - AMBIENTE
per Dott. Paolo Bulgheroni
Ing. Riccardo Cassani

Documento informatico firmato digitalmente
ex D.P.R. n. 445/2000 e D.Lgs. n. 82/2005 e norme collegate
sostituisce il documento cartaceo firmato in autografo

Responsabile del procedimento: Dr. Fernando Montani, tel. n. 0332/277477
e-mail: montanif@ats-insubria.it

P.C. Stanza 13 - A
E:/(Assoggettabilita a VAS)/(Assoggettabilits a VAS 2019)/VAS Solbiate O,

Agenzia di Tutela della Salute delllnsubria
Sede Legale: Via O. Rossi, 9~ 21100 Varese - Tel. 0332 277.111 — Fax 0332 277.413 - C.F. e P. IVA 035101 40126



Regionelombardia

J Regione Lombardia - Giunta

DIREZIONE GENERALE ENTI LOCALI, MONTAGNA E PICCOLI COMUNI

RAPPORTI CON GLI ENTI LOCALI, | PICCOLI COMUNI E COORDINAMENTO DEGLI
UFFICI TERRITORIALI REGIONALI

UFFICIO TERRITORIALE REGIONALE INSUBRIA

AGRICOLTURA, FORESTE, CACCIA E PESCA - INSUBRIA

insubriaregicne@pec ragione Jombardia.it
www .regione.lombardia.it

Varese Come
21100 - Viale Belforte n. 22 22100 - Via Luigi Einaudin. 1
Tel 0332 338511 tel. 031 3201

Spettle

Comune di Solbiate Olona
protocollo@comune.solbiateolona.va.legalmail.it

Oggetto: Piano Attuativo comportante la variazione del piano delle regole del vigente Piano di
Governo del Territorio allinterno del complesso denominato "Robinia Residence" in comune di Solbiate

Olona

In relazione al procedimento in oggetto, come da Vs comunicazione pervenuta in data

Distinti saluti.

06/02/2019 al prot. AE12.20190001773, vista la documentazione messa a disposizione su SIVAS, per
guanto interessa gli aspetti connessi alle risorse agricole e forestali si ritiene non vi siano criticitd in
quanto il Piano Attuativo non interessa tali risorse ambientali.

IL DIRIGENTE

CHIARA BOSSI

Referente per l'istruttoria della pratica: MARIANNA CANNIZZARO  Tel. 0332/338359
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Ufficio Tecnico e Prevenzione Varese,

Prot. n°24 45

Pratica VV.F. n° 35090 Spett.le

Comune di Solbiate Olona
Area Tecnica
21058 - Solbiate Olona

ufficiotecnico@comune.solbiateolona.va.it

protocollo@comune.solbiateolona.va.legalmail.it

Oggetto: Convocazione Conferenza di servizi — Avvio del procedimento di verifica esclusione della
valutazione ambientale di piani e programmi relativa al piano attuativo ai sensi artt.12 e successivi
della L.R. 12/2005 e s.m.i. comportante la variazione del piano delle regole del vigente piano di
governo del territorio, presentato da soggetti vari in qualitd di proprietari privati di unita
immobiliari all' interno del complesso denominato “Robinia Residence” in comune di Solbiate
Olona Via Per Buston. 9

Si fa riferimento alla nota di codesto Comune prot. n. 848 del 04.02.2019 inerente 1’oggetto
per comunicare che alla conferenza in oggetto non sard presente alcun rappresentante del Comando
scrivente in quanto dall’esame della documentazione presentata non si ravvisano aspetti di

competenza.
Posto quanto sopra si resta, comunque, a disposizione, per ogni utile chiarimento o futuro parere in
materia di sicurezza in caso di incendio.
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it -=PEC com.prev.varese(@cert.vigilfuoco.it

web: http://www.vigilfuoco.it  e-mail: prevenzione.varese@vigilfi
Indirizzo: Via S. Legnani n. 2 — 21100 Varese - tel. 0332 293510



1 LOMBARDIA

Agenzia Regionale per la Protezione dell’Ambiente

Dipartimento di Como e Varese
Valutazioni Ambientali

e‘ac"t' ASRE 49@/{2/ 3)/9208

Class. 6.3

Fascicolo 2019.4.43.19

Spettabile

Autorita Competente
Autoritd Procedente
per la VAS

COMUNE DI SOLBIATE OLONA

VIA MATTEOTTI, 2

21058 SOLBIATE OLONA (VA)

Email: protocollo@comune.solbiateolona.va.legalmail.it

e, p.C.

ATS INSUBRIA - SEDE TERRITORIALE DI
VARESE
Email: protocollo@pec.ats-insubria.it

Oggetto: Comune di Solbiate Olona- Verifica variante al PGT vigente, Piano Attuativo “Robinia
Residence”.

Premesse

Con Delibera 106 Registro Deliberazioni del 14-11-2018, il Comune di Solbiate Olona ha dato avvio
al procedimento art. 7 della legge n. 241/1990 nonché avvio procedimento di verifica esclusione della
valutazione ambientale di piani e programmi del progetto di variante relativamente alla proposta di
Piano Attuativo presentato da soggetti vari in qualitd di proprietari privati di unitd immobiliari

all'interno del complesso denominato "robinia residence”.

La proposta di variante interessa I’approvazione di un Piano Attuativo che interessa 2106,13 mq di slp
degli alloggi costituenti il complesso denominato “Robinia Residence” -Via Per Busto n. 9 - al fine di
effettuare il cambio di destinazione d’uso da turistico-ricettivo a residenziale, in accordo con quanto

previsto all’art. 121 del PGT e procedendo contestualmente con la monetizzazione degli standard non
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reperibili nell’ambito territoriale di pertinenza.

I proponente, per I’area speciale AS4 (in cui sono ricompresi gli immobili), fa riferimento all’articolo
121 della Disciplina generale del PdR, dove ¢ stabilito che il cambio di destinazione a residenziale sia
possibile solo per quegli edifici per i quali risultano attribuite destinazioni d'uso afferenti alla categoria
"attivita ricettive" con caratteristiche di "residence" (ricettivo non alberghiero) ma esistenti alla data di

avvio per la redazione del PGT.

Inoltre per la variazione devono essere assolti i disposti del comma 6 del medesimo articolo, ovvero,
nel cambio di destinazione d’uso, le aree per servizi devono essere soddisfatte. In particolare: “Aree
per servizi commisurate alla slp residenziale: minimo 0,6 mq/mq di Superficie lorda di pavimento cui

indicativamente
a) aree per parcheggio pubblico: 0,20 mq/mgq di Slp

b) aree per verde pubblico, sport, gioco, tempo libero: 0,40 mg/mgq di Slp”.

Inoltre per i cambi di destinazione d’uso vale I’art. 38 del PGT: Ipp - Indice di dotazione parcheggi
privati di uso pubblico, prevede 1 parcheggio auto per unita immobiliare residenziale con le seguenti
caratteristiche: “superficie privata destinata al parcheggio pubblico dei veicoli, accessibile
direttamente senza limitazioni da spazio pubblico”. La monetizzazione degli stessi non & prevista per

I’ambito territoriale in oggetto.

Osservazioni

Come si legge nel Rapporto Preliminare “il cambio id destinazione d'uso avverra senza opere”,
tuttavia “cio che si modifica é la potenziale permanenza degli occupanti le unita che diventerebbero

piue “stanziali” ma usufruendo dei medesimi servizi previsti per il “residence””. Infatti nel calcolo
delle dotazioni a standard il proponente (Relazione Tecnica Generale) valuta una ipotetica modifica

incrementale nel carico urbanistico, legata all’utilizzo differente delle unitd, che passano da una
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destinazione ricettiva ad una destinazione residenziale.

Si conviene pertanto che dovra essere svolta una verifica impiantistica volta a garantire la potenziale
capacita di erogazione dell’acqua potabile e lo smaltimento dei reflui prodotti negli allacciamenti alla

rete comunale.

Inoltre, dal momento che all’atto della verifica delle disponibilita della risorsa idrica, gli utenti della
struttura saranno stati calcolati come popolazione fluttuante, andra rivisto il bilancio idrogeologico a

livello comunale sulla stima degli abitanti insediabili.

Sarebbe idonea una ristrutturazione degli alloggi con una progettazione in conformita alle indicazioni

tecniche dei seguenti Regolamenti regionali:

R.R. 24 marzo 2006, n.2, “Disciplina dell'uso delle acque superficiali e sotterranee, dell'utilizzo delle
acque a uso domestico, del risparmio idrico e del riutilizzo dell'acqua”, finalizzato a prevedere il

riutilizzo delle acque piovane a scopi non potabili;

R.R. 24 marzo 2006 n. 3 “Disciplina e regime autorizzativo degli scarichi di acque reflue domestiche e
di reti fognarie, in attuazione dell’articolo 52, comma 1, lettera a) della Legge Regionale 12 dicembre

2003, n. 267,

R.R. 24 marzo 2006, n. 4 “Disciplina dello smaltimento delle acque di prima pioggia e di lavaggio
delle aree esterne, in attuazione dell’art. 52 comma | lettera a) della legge Regionale 12 dicembre

2003, n. 26”.

Conclusioni

Indipendentemente dalla scelta di sottoporre la variante a VAS, la cui valutazione spetta all’ Autorita
Competente per la VAS d’intesa con I’Autoritd procedente, si rimanda alle osservazioni di cui sopra

per garantire la sostenibilita della variante.

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocomo arpa@pec regione lombardia.it tel. 0312743970 fax 0312743912

Dipartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartimentovarese.arpa@pec.regione.lombardia it tel. 01332327751 fax 0332313161




\/......

Agenzia Regionale per la Protezione dell’Ambiente

Dipartimento di Como e Varese

Sirimane a disposizione per eventuali chiarimenti,

I Responsabile del procedimento

Dott.ssa Elisa Nava

1l Responsabile dell’istruttoria: Dott.ssa Arianna Castiglioni
Verificato: Dott. Camillo Foschini

Visto: Il Direttore del Dipartimento, Dott. Fabio Carella

Dipartimento di Como - Indirizzo PEC: dipartimentocomo arpa@pec regione lombardia.it tel. 0312743970 fax 0312743912
Dipartimento di Varese - Indirizzo PEC: dipartimentovarese.arpafopec.regione lombardia it tel. 0332327751 fax 0332313161



